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Architektur ist die Offentlichste aller Kiinste.

— Richard von Weizsacker —
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STADTPLAN - VIEL ZU ERLEBEN

Natdrlich, einladend und facettenreich — Metzingen ist
eine GroBe Kreisstadt im Raum Stuttgart, am FuBe der
Schwabischen Alb gelegen und beheimatet rund 22.000
Einwohner. Die Stadt teilt sich in drei Stadtteilen auf,
Metzingen, Metzingen-Glems und Metzingen-Neuhausen,
und bietet Ihnen alles, was Sie zum Leben bendtigen.

Die beschauliche Kleinstadt am Rande der Schwabischen

Alb ist umgeben von Streuobstwiesen, Weinbergen und

Walder, die zum Wandern, Radfahren oder zu einem
Spaziergang einladen.
Auf dem zweiten Blick offenbart die Stadt eine ganz andere

Seite. Rund um den historischen Lindenplatz ist eine -

moderne Einkaufsstadt entstanden, in der sich die
Designermarken gegenseitig mit ihren Angeboten
ubertreffen. In der innovativen Stadt erwartet Sie ein

Einkaufserlebnis in iber 80 Outlet-Shops mit Premium &=
Mode-Marken, Accessoires und Produkten aus Deutsch- *

land & Europa.

In dieser Stadt trifft der schwabische Charme einer
Kleinstadt auf GroBstadtflair, historische Altstadt auf
moderne Einkaufsmeile, regionale Kostlichkeiten auf
internationale Marken — eine Stadt voller Uberraschungen
und gegensatzlicher Facetten.

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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LAGEPLAN — WOHNLAGE MIT VORZUGEN

Ob ins Griine oder in die Altstadt,
schnell erreichen Sie lhre Ziele.

Am Rande von Metzingen und doch mitten drin.
Sie sind nicht nur schnell im Griinen, sondern
dank der zentralen Lage gelangen Sie an jedes
Ziel schnell und miihelos. GenieBen Sie den Flair
der Innenstadtlage und bummeln Sie entspannt
von |hrer Haustiir aus. Supermarkt, Schulen,
Kindergarten, Post, Apotheke, Backerei sowie
Naherholung befinden sich im Umfeld. Die sehr
gute Verkehrsanbindung tber die B27 und B28

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019

nach Stuttgart und in die Region Tiibingen
erweitern das Angebot an Mdglichkeiten.

Die nebenstehende Grafik vermittelt Ihnen einen
ersten Eindruck iber die Aufteilung Ausrichtung
des Gebéudes. Auf dem Grundstiick entstehen
neben dem Gebdude Pkw-Stellpldtze und
attraktive Grinfldichen mit ausgewéhlten
Pflanzen sowie einen Kinderspielplatz nur fir
Bewohner. Die griine Wohnanlage und die
privaten Rlickzugsmdglichkeiten in Gestalt von
Terrassen, Balkone und der Dachterrasse im
Penthouse bilden zusatzlich vielfltig nutzbare
AuBenrdume.




unverbindliche lllustration
BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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ARCHITEKTUR — MODERNER BAUSTIL

Die ansprechende Architektur in Verbindung mit
leichten Farbakzentuierungen machen das
Gebaude zu einem stilvollen Wohnensemble. Die
gerade Linienflihrung sowie die klare und
schlichte Formensprache unterstreichen diesen
Baustil.

Architektur, die nicht nur heute, sondern
auch zukulnftig ansprechend wirkt.

Die Grundrissgestaltung steht dem in nichts
nach: GroBe, bodentiefe Fensterfldchen,
unterschiedliche Grundrisslésungen und eine
sehr ansprechende Ausstattung sorgen fiir
angenehmes Wohnen. Hier kdnnen Sie |hren
Traum vom Wohnen verwirklichen. Ob attraktive
Wohnung mit Garten oder beeindruckendes
Penthouse mit Dachterrasse — so individuell wie
Ihre Bedrfnisse, so individuell prasentieren sich
auch die charmanten Eigentumswohnungen.

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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WOHNUNGSUBERSICHT

Wohnung Zimmer Wohnflache Seite
Erdgeschoss 01 4 103,29 m2 11
02 3 81,35 m? 12
03 4 105,30 m? 13
Obergeschoss 04 4 103,29 m2 15
05 3 81,35 m? 16
06 4 105,30 m? 17
Dachgeschoss 07 4 114,79 m? 18
08 4 112,55 m? 19

unverbindliche Illustration
BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019
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Erdgeschoss // 4 zimmer

Abstellraum 1,07 m?
Bad 7,81 m?
Flur 10,82 m?
Kind 1 11,19 m?
Kind 2 13,95 m?
Kiiche 8,24 m?
Schlafen 11,34 m?
WC 1,40 m2
Wohnen/Essen 29,48 m2
Terrasse (%2) 7,99 m?
Gesamt 103,29 m2

Zu der Wohnung gehort ein Gartenanteil,
welcher hier jedoch nicht dargestellt wird.

unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sébiinhl 8, Stand 20.05.2019
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Zu der Wohnung gehort ein Gartenanteil,
welcher hier jedoch nicht dargestellt wird.

unverbindliche lllustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019

Erdgeschoss // 3 zimmer
Abstellraum 0,97 m?2
Bad 4,72 m?
Flur 1 2,95 m?
Flur 2 5,85 m?
Kind 13,98 m?
Kiiche 5,94 m?
Schlafen 13,11 m?
WC 1,88 m2
Wohnen/Essen 26,76 m2
Terrasse (¥2) 5,19 m?
Gesamt 81,35 m?
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Erdgeschoss // 4 zimmer

Abstellraum 1,88 m?
Bad 7,80 m?
Flur 11,82 m?
Kind 1 10,86 m?
Kind 2 13,95 m?
Kiiche 8,24 m?
Schlafen 11,21 m?
WC 2,04 m?
Wohnen/Essen 29,49 m2
Terrasse (¥2) 8,01 m2
Gesamt 105,30 m2

Zu der Wohnung gehort ein Gartenanteil,
welcher hier jedoch nicht dargestellt wird.

unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019
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Obergeschoss // 4 Zimmer

Abstellraum 1,07 m2
Bad 7,81 m?
Flur 10,82 m?
Kind 1 11,19 m?
Kind 2 13,95 m?
Kiiche 8,24 m?
Schlafen 11,34 m?
WC 1,40 m2
Wohnen/Essen 29,48 m?
Terrasse (%2) 7,99 m?

unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
Gesamt 103,29 m? BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019
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unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019

Obergeschoss // 3 Zimmer
Abstellraum 0,97 m?2
Bad 4,72 m?
Flur 1 2,95 m?
Flur 2 5,85 m?
Kind 13,98 m?
Kiiche 5,94 m?
Schlafen 13,11 m?
WC 1,88 m2
Wohnen/Essen 26,76 m2
Terrasse (2) 5,19 m?
Gesamt 81,35 m?
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Obergeschoss // 4 Zimmer

Abstellraum 1,88 m?
Bad 7,80 m2
Flur 11,82 m?
Kind 1 10,86 m?
Kind 2 13,95 m?
Kiiche 8,24 m2
Schlafen 11,21 m?
WC 2,04 m2
Wohnen/Essen 29,49 m?
Terrasse (2) 8,01 m?

Gesamt 105,30 m2




18

M M0

unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019

Dachgeschoss // 4 Zimmer

Abstellraum 2,78 m?
Bad 6,44 m?
Flur 12,47 m?
Kind 1 13,36 m?
Kind 2 11,21 m?
Kiiche 9,96 m?
Schlafen 15,32 m?
WC 1,67 m2
Wohnen/Essen 32,24 m?

Dachterrasse (12)

9,34 m?2

Gesamt

114,79 m?



I

Dachgeschoss // 4 Zimmer

Abstellraum 1,00 m?
Bad 7,23 m?
Flur 12,15 m?
Kind 1 12,98 m?
Kind 2 12,09 m?
Kiiche 9,96 m?
Schlafen 14,11 m?
WC 1,47 m?
Wohnen/Essen 32,24 m?
Dachterrasse (12) 9,32 m?
Gesamt 112,55 m2

unverbindliche Illustrationen, GrundrissmaBstab ca. 1:100
BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019
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GUTE ALLTAGSTAUGLICHKEIT

))

Platz fir alle Individualitaten.

Mit dem Aufzug gelangen Sie von Ihrer Wohnetage aus
direktins Untergeschoss. Von dort aus sind es nur wenige
Schritte bis zu Ihrem Auto, das sicher und trocken auf
Ihrem Pkw-Stellplatz steht.

Im Untergeschoss befinden sich niitzliche Gemein-
schaftsraume fiir die Bewohner, wie ein praktischer
Abstellraum fir die ideale Unterbringung der Fahrrader,
ein separater Raum fiir das Abstellen der Kinderwagen
sowie ein gemeinsamer Trockenraum.

Jeder Wohnung wurde dariiber hinaus ein abschlieBbarer
Kellerraum zugeordnet. Auch an einen getrennten Bereich
fir die Mullentsorgung wurde gedacht — direkt an der
StraBe.

BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019
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ST 13 ST 14 ST 15 ST 16 ST 17 ST 18 ST 19

ST 12 ST 11 ST10 ST 09

@

Kinderwagen

L/

Keller 8

Keller 5 Trockenraum

Keller 7 Keller 6 Keller 2
unverbindliche lllustrationen, nicht maBstéblich

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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BAUBESCHREIBUNG

Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fir die laut Preisliste als
schlisselfertig bezeichneten Eigentumswohnungen. Dieser
Komplettpreis enthélt die ErschlieBungskosten fiir Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanschliisse (Strom, Telefon,
Wasser und Abwasser), Baunebenkosten (Baugenehmigung,
Versicherungen, Baustrom und -wasser, Baureinigung) und
Baukosten laut Baubeschreibung. Die Grunderwerbsteuer
und Notarkostensind vom Erwerber zu tragen.

Die Wohnungen sowie das Gemeinschaftseigentum werden
den Erwerbernbesenrein (ibergeben.

Erdaushub

Abschieben des Mutterbodens und seitliche Zwischen-
lagerung, Baugrubenaushub im Bereich des Hausgrunds und
der Arbeitsrdume, Abfuhr des dberschiissigen Aushub-
materials. Aushub des Kanalgrabens mit anschlieBender
Wiederverfillung. Wiederverfiillung der Arbeitsraume mit
vorhandenem Erdreich inkl. Verdichtung. Trotz der
ordnungsgemaBen und fachgerechten Verdichtung sind
Setzungen, die sich im Bereich der Arbeitsrdume oder im
Bereich von sonstigen Auffiillungen ergeben, nicht
ausgeschlossen und unterliegen deshalb auch nicht der
vertraglichvereinbarten Gewéhrleistung.

BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019

Entwasserung

Entsprechend dem Entwdsserungsantrag und den bau-
behdrdlichen Vorschriften werden alle Schmutzwasser-
leitungen mit Kunststoff-Rohren und erforderlichen
Querschnitten nach DIN 1986 und den &ffentlichen
Vorschriften und Satzungen ausgefiihrt und an den
offentlichen Kanal angeschlossen.

Grundung/Fundamente

Fiir die Griindung sind Streifenfundamente bei tragenden
Wénden oder eine Plattengriindung nach statischen
Erfordernissen vorgesehen. Im Bereich nicht unterkellerter
Geschosse werden die Fundamente frostfrei gegriindet.

Beton- und Mauerarbeiten

AuBenwande:

Die Herstellung erfolgt in Beton oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach den Angaben des
Statikers. Diese erhalten einen Vollwdrmeschutz mit einer
Dammestarke entsprechend EnEV 2014 in ihrer Fassung vom
1.1.2016.



UG-AuBenwénde:

Die Kellerwédnde werden als Betonwénde oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen ausgefiihrt.

Wohnungstrennwande:

Ausfilhrung als Betonwénde oder Mauerwerk in Kalksandstein
oder Schalungssteinen nach statischen Erfordernissen und
Schallschutz nach DIN 4109/2016.

Wohnungsinnenwande:

Ausflihrung als Betonwande oder Mauerwerk in Kalksandstein
oder Schalungssteinen nach statischen Erfordernissen,
massive Gipsdielenwande oder Gipskartonstdnderwénde als
nichttragende Wande.

Treppenhauswande:

Ausflihrung als Betonwande oder Mauerwerk in Kalksandstein
oder Schalungssteinen nach statischen Erfordernissen und
Schallschutz nach DIN 4109/2016.

Wohnungstrenndecken:
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen.

Installationsschéchte:

Diese stehen bei Prospekterstellung und Erstellung des
Teilungsgesuchs noch nicht fest und werden vom Fachplaner
des Bautrdgers nach Erfordernis, zum Zeitpunkt der
Werkplanung festgelegt.

Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als Beton Flachdachkonstruktion mit
2-lagiger Abdichtung, Warmedammung nach EnEV 2014 in
ihrer Fassung vom 1.1.2016 und extensiver Dachbegriinung.

Estrich und Dammung

Schwimmender Estrich in den Wohnrdumen mit Warme- und
Trittschalld@mmung nach DIN 4108 und 4109/2016.

Schlosserarbeiten

Balkongeldnder als verzinkte Stahlkonstruktion.

Flaschnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und Blech-
verkleidungenin Titan-Zink oder Aluminium.

Treppenhaus

Treppenbelage in Betonwerkstein, Treppenhauswande mit Putz.

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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BAUBESCHREIBUNG

Verputz/Malerarbeiten

Tragende Wénde in allen Wohnungen verputzt. Sdmtliche
Wande in Wohnraumen mit Raufasertapete weil gestrichen,
Decken in Wohnrdumen tapeziert in WeiB8 gestrichen,
AuBenputz als Warmedammverbundsystem mit Oberputz
entsprechend den Vorgaben der EnEV 2014 in ihrer Fassung
vom1.1.2016.

Fenster und Fenstertiren

Kunststofffenster mit Isolierglas, Mehr-Kammerprofil,
U-Wert errechnet unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach
der EnergieEinsparVerordnung 2014 in ihrer Fassung vom
1.1.2016.

Einhand-Drehkippbeschlage mit Mehrfachverriegelung.
Soweit vorhanden erhalten die Fenster in Bad und WC eine
Verglasung mit Mastercarre.

Die Fensterbdnke werden innen in Naturstein und auBen in
Aluminium eloxiert oder einbrennlackiert ausgefhrt.

Rollladen

Die Fenster in den Wohnungen erhalten einen elektrischen
Rollladen. Schrdg-, Rund-, Dachflachenfenster sowie Fenster
kleinerals 50/50 cm, erhalten keinen Rollladen.

BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019

Turen

Haustiiren als Aluminium-Glaskonstruktion. Haustiirschloss
mit elektrischem Tirdffner. Briefkastenanlage mit integrierter
Gegensprech- und Klingelanlage.
Wohnungseingangstiirelement Schallschutz gem. DIN
4109/2016, Klimaklasse 3, Drei-Bolzen-Sicherheits-
verriegelung mit verstéarkten SchlieBplatten.
Uberschlagdichtung, absenkbare Bodendichtung, Tirblatt
gerade Kante Einfachfalz, Zarge Rundkante, weifl lackiert,
Edelstahl Sicherheitsgarnitur mit Kernziehschutz.

Innentiiren Réhrenspan weil.

Sanitdrausstattung
Das Badezimmer verfiigt iiber folgende Ausstattungselemente:
Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit

Waschtisch:

Waschtisch aus Sanitar-Porzellan, Waschtischbatterie mit
Einhebelmischer, Sanitdr-Porzellanablage oder geflieste
Vormauerung, Kristallspiegel, verchromter Handtuchhalter.

WC:
Tiefspiilklosett in wandhéngender Ausfiihrung, massiver WC-
Sitz mit Deckel, verchromter Papierhalter.



Badewanne, soweit im Teilungsplan vorhanden:
Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, Ab- und Uberlauf-Garnitur,
Wannenbatterie als Einhebelmischer, Badetuchhalter,
Handbrause, Wannengriff.

Dusche:

Bodentiefe, geflieste Dusche mit Mittelablauf. GroBe gemas
Planeintrag, Duschbatterie als Einhebelmischer, Handbrause,
Wandstange mit hohenverstellbarer Befestigungsmaoglichkeit
flir Handbrause. Duschkabine in Echtglas.

Das Gaste-WGC — soweit dies vorhanden ist — verfiigt (iber
folgende Ausstattungselemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit.

Waschbecken:

Waschbecken aus Sanitar-Porzellan, Waschtischbatterie mit
Einhebelmischer, Warmwasseranschluss, Kristallspiegel,
verchromter Handtuchhalter.

WC:
Tiefspiilklosett in wandhdngender Ausfiihrung, massiver WC-
Sitz mit Deckel, verchromter Papierhalter.

Sanitdrinstallation

Kiiche:
Die Kiiche erhdlt eine Warm,- Kalt,- und Abwasser-
anschlussmaglichkeit. Die Schnittstelle der Eigenleistung fiir
die Kiicheninstallation bilden die Eckventile und der
Abwasseranschluss am Versorgungsschacht.

Erdgeschoss- und Dachgeschosswohnungen mit Kalt-
wasseranschluss fiir Gartenbewdsserung.

Stellplatz fiir Waschmaschine und Kondenstrockner mit
Wasser- und Elektroanschluss im Untergeschoss.

Elektroinstallation

A. Allgemeiner Bereich

Eingangsbereich:

Beleuchtungskdérper mit Zeitschaltuhr. Elektrische Tirdffnung
mit einer vorgeristeten Videosprechanlage. Bedienung der
Haustiroffnung in den Wohnungen durch eine Gegen-
sprechanlage, als Sonderwunsch ist ein Endgerat fiir die
Videosprechanlage mdglich

Treppenhaus und Waschraum:
Beleuchtungskorper auf Ausschaltung oder Bewegungsmelder.

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019
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BAUBESCHREIBUNG

B. Besonderer Teil

Wohn-/Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen
8 Schukosteckdosen
1TVDose

1 Telefonleerdose

Schlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1TVDose

1 Telefonleerdose

1 Rauchmelder

Kinderzimmer:

1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1TV Dose

1 Telefonleerdose

1 Rauchmelder

Badezimmer:

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
3 Schukosteckdosen

Kiiche:

1 Deckenbrennstelle
6 Schukosteckdosen
1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spiilmaschine

Diele/Flur:

1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose
1 Rauchmelder

Gaste-Toilette:
1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Keller:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Balkon/Terrasse:
1 Brennstelle
1 Schukosteckdose

BV Metzingen Sébiihl 8, Stand 20.05.2019

Heizungsanlage

Zentralheizung mit Luft-/ Wasser-Warmepumpe.
FuBbodenheizung mit Thermostatregelung in jedem
Zimmer separat, auBer Gaste-WC, Abstellrdume und
Flure.

Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitung und
Zirkulationspumpe.

Feuchteschutz

Be- und Entliiftung, Montage der Liifter im WC und wenn
notwendig im Bad, Nachstromdffnungen in auBen-
liegenden Wohn-und Schlafraumen.

Platten- und Fliesenbelage

Géste Toilette:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen 30 x 60 cm
jeweils nach Mustervorlage beim Bautrdger oder Auswahl
der Fliesen beim genannten Fachhéndler bis zu einem
Bruttogesamtpreis von Euro 60,--/qgm fiir Material und
Verlegung.

Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20, 20/20,
25/33 cm, Boden 20/20, 30/30cm



Kiiche:

FuBboden gefliest.

Bodenfliesen 30 x 60 cm nach Mustervorlage beim Bautrdger
oder Auswahl der Fliesen beim genannten Fachhandler bis zu
einem Bruttogesamtpreis von Euro 60,--/qgm fiir Material,
Sockelleisten und Verlegung.

Standardformate: Boden 20/20, 30/30 cm.

Badezimmer:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen 30 x 60 cm
jeweils nach Mustervorlage beim Bautrdger oder Auswahl der
Fliesen beim genannten Fachhéandler bis zu einem
Bruttogesamtpreis von Euro 60,--/qm fiir Material und
Verlegung.

Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20, 20/20,
25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm

HolzfuBboden

Wohn-/Esszimmer, Dielen und Flure sowie sonstige Rdume
auBerBad, WC und Kiiche:

EchtholzfuBboden in Eiche jeweils nach Mustervorlage beim
Bautrdger oder beim genannten Fachhandler bis zu einem
Bruttogesamtpreis von Euro 60,--/gm fiir Material,
Sockelleisten und Verlegung.

Tiefgaragenstellplatze

Die PKW Stellpldtze in der Tiefgarage werden nach der
Vorgabe der Garagenverordnung (GaV0) hergestellt.
AuBenanlagen

Terrassen- und Balkonbeldge in Betonwerkstein. Zugang zum
Haus in Verbundpflaster oder Betonwerkstein. Rasenflachen
komplett eingesat. Bepflanzung mit Strduchern, Biischen und
Hecken, vereinzeltauch mit Baumen.

Aufzugsanlage

Aufzug fiir 6 Personen.

BV Metzingen Sabiihl 8, Stand 20.05.2019




Ein Projekt von

Englert Wohnbau GmbH

engle't Ferdinand-Lassalle-Str. 24 info@englert-wohnbau.de

Wohnbau GmbH 72770 Reutlingen www.englert-wohnbau.de
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