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Sondelfingen

Grundwes

(eRSPILPSURUOH
)

Sondelfingen ist der zweitgroBte Stadtteil von Reutlingen. Hier lohnt es sich zu leben. Ein aktives
Gemeinwesen, ein umfangreiches Angebot der Vereine, Kirchen und anderer Organisationen sowie
ein ausgepragtes Miteinander runden das Leben in Sondelfingen ab. Lebendig und vielfaltig ist hier
das Leben und Wohnen.
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In der Lange Stral3e entstehen 3 Reihenhauser und 2 Doppelhaushélften.
Die 5 Hauser sowie die beiden mittleren Garagen (Teilgrundstlcke A-G)
erhalten ein real geteiltes Grundstlick. Das Teilgrundstick H wird ein

gemeinschaftliches Eigentum. Jedes Haus erhdlt ein Anteil von 1/5. .
Zur Sicherung der Zuganglichkeit zu den Teilgrundstiicken A-G wird ein Griiner Weg
Geh- und Fahrrecht Uber das Teilgrundstlick H eingeraumt.
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Relneneckhaus O3

Sud-Ansicht

Alle Reihenhduser erhalten einen Gartenanteil,
der hier nur anteilig dargestellt wird.

Unverbindliche lllustrationen. Grundrissmafstab ca. 1:100

v

UG - Nutzflache
Flur:

Haustechnik:

Keller 1:

Keller 2:

Gesamt-Nutzflache:

Keller 1

6,15 m?
7,78 m?
13,89 m?
20,20 m?

ca. 48,02 m?
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] Wohnen/Essen

EG - Wohnflache

Diele: 3,28 m?
Kiiche: 791 m?
Speisekammer: 1,44 m?
Terrasse (1/2): 7,75 m?
WC: 2,15 m?

Wohnen/Essen: 30,32 m?

ca. 52,85 m?
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77 Flur

OG - Wohnflache
Bad:

Eltern:

Flur:

Kind 1:

Kind 2:

6,80 m?2
14,54 m?
3,46 m?
11,88 m?
11,88 m?

ca. 48,56 m?

2,00 m.i.L.

2,00 m.i.L.

[
Sonderwunsch b

= Duschbad

] (i
\
Studio
/]
|
Kind 3
Rettungsfenster
li. MaB3 mind. 90/1,20
Austrittsstufen/Podest
[ I O

DG - Wohnflache

Kind 3: 21,60 m?
Studio: 20,98 m?
ca. 42,58 m?

Gesamt-Wohnflache

EG: 52,85 m?
OG: 48,56 m?
DG: 42,58 m?
ca. 143,99 m?
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Doppelhaushalfte 04

Sud-Ansicht

Gastezimmer

Terrass[ i
e N 5

;
IR

UG - Nutzflache

Alle Doppelhaushalften erhalten einen Gartenanteil,

der hier nur anteilig dargestellt wird. Haustechnik: 8,‘]3 m?2
o , _ Keller: 18,01 m?2 EG - Wohnflache
Unverbindliche lllustrationen. GrundrissmafBstab ca. 1:100 .
— Diele: 5,16 m?
Gesamt-Nutzflache: ca. 26,14 m? Kiiche: 8,37 m?
- Speisekammer: 1,44 m?
’l/ UG - Wohnflache Terrasse (1/2): 5,59 m?
Flur: 4,51 m? WC: 2,15 m?

Gastezimmer: 23,39 m? Wohnen/Essen: 35,54 m?

10
Gesamt-Wohnflache: ca. 27,90 m? ca. 58,25 m?



Eltern

DG - Wohnflache

Bad: 710 m?
Eltern: 13,72 m?
Flur: 4,00 m?
Kind 1: 11,53 m?

Kind 2: 11,68 m?

ca. 48,03 m?

2,00 m.i.L.

2,00 m.i.L.

Gesamt-Wohnflache

UG: 2790 m?
EG: 58,25 m?
DG: 48,03 m?

ca. 134,18 m?
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Doppelngushalfte 05

Sud-Ansicht

Alle Doppelhaushalften erhalten einen Gartenanteil,
der hier nur anteilig dargestellt wird.

Unverbindliche lllustrationen. Grundrissmafstab ca. 1:100

v
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Gastezimmer

UG - Nutzflache
Haustechnik:
Keller:

Gesamt-Nutzflache:

UG - Wohnflache
Flur:
Gastezimmer:

Gesamt-Wohnflache:

8,13 m?
18,01 m?

ca. 26,14 m?

4,51 m2
23,39 m?

ca. 2790 m?

Terrasse

S (Y ﬁ&\ w}_« z

EG - Wohnflache
Diele:

Kiiche:
Speisekammer:
Terrasse (1/2):

WC:

Wohnen/Essen:

5,16 m?
8,37 m?
1,44 m?
6,93 m?
2,15 m?
35,54 m?

ca. 59,59 m?




2,00 m.i.L.

DG - Wohnflache

Bad: 710 m?
Eltern: 13,72 m?
Flur: 4,00 m?
Kind 1: 11,53 m?

Kind 2: 11,68 m?

ca. 48,03 m?

Gesamt-Wohnflache

UG: 2790 m?
EG: 58,59 m?
DG: 48,03 m?

ca. 134,52 m?
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Baubeschreibung

01. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fur die laut Preisliste
als schlusselfertig bezeichneten Reihenhduser
und Doppelhaushélften. Dieser Komplettpreis
enthalt die ErschlieBungskosten flr Versorgungs-
und Entsorgungsanschlisse (Strom, Telefon,
Wasser und Abwasser), Baunebenkosten (Bau-
genehmigung, Versicherungen, Baustrom und
-wasser, Baureinigung) und Baukosten laut
Baubeschreibung. Die Grunderwerbsteuer und
Notarkosten sind vom Erwerber zu tragen.

Die Hauser werden den Erwerbern besenrein
Ubergeben.

Die 5 Hauser sowie die beiden mittleren Garagen
Teilgrundstlicke A-G erhalten ein real geteiltes
Grundsttick . Das Teilgrundstick H wird gemein-
schaftliches Eigentum. Jedes Haus erhalt ein
Anteil von 1/5. Zur Sicherung der Zugéanglichkeit
zu den Teilgrundstlicken A-G wird ggfls. ein
Geh- und Fahrrecht Uber das Teilgrundstick H
eingeraumt.

02. Erdaushub

Abschieben des Mutterbodens und seitliche
Zwischenlagerung, Baugrubenaushub im Bereich
des Hausgrunds und der Arbeitsraume, Abfuhr
des Uberschissigen Aushubmaterials. Aushub
des Kanalgrabens mit anschlieBender Wieder-
verfullung.  Wiederverflllung der Arbeitsraume
mit vorhandenem Erdreich inkl. Verdichtung.
Trotz der ordnungsgemaien und fachgerechten




Verdichtung sind Setzungen, die sich im Bereich
der Arbeitsraume oder im Bereich von sonstigen
Auffullungen ergeben, nicht ausgeschlossen und
unterliegen deshalb auch nicht der vertraglich
vereinbarten Gewahrleistung.

03. Entwasserung

Entsprechend dem Entwasserungsantrag und
den baubehordlichen Vorschriften werden alle
Schmutzwasserleitungen mit  Kunststoff-Rohren
und erforderlichen Querschnitten nach DIN 1986
und den o&ffentlichen Vorschriften und Satzungen
ausgefiihrt und an den o&ffentlichen Kanal
angeschlossen.

04. Griindung/Fundamente

Fur die Grindung sind Streifenfundamente bei
tragenden Wanden oder eine Plattengrindung
nach statischen Erfordernissen vorgesehen.
Im Bereich nicht unterkellerter Geschosse werden
die Fundamente frostfrei gegrindet.

05. Beton- und Mauerarbeiten

AuBenwénde:

Flr die AuBenwande gelten die Vorgaben nach der
EnEV 2014 in ihrer Fassung vom 1.1.2016.

Die Herstellung erfolgt monolithisch in Ziegel oder
Porenbeton und ggfls. in Teilflachen in Beton nach
statischen Erfordernissen.

Die Herstellung der Trennwande zum Nachbar-
haus erfolgt in Beton oder Mauerwerk in Kalksand-
stein nach den Angaben des Statikers.

UG-AuBenwande:

Die Kellerwande werden als Betonwande oder
Mauerwerk in Kalksandstein oder Schalungs-
steinen nach statischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Innenwande:

Ausfuhrung als Betonwande oder Mauerwerk
in Kalksandstein oder Schalungssteinen nach
statischen Erfordernissen, massive Gipsdielen-
wande oder Gipskartonstanderwande als nicht-
tragende Wande.

Geschosstrenndecken:
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen.

Installationsschachte:

Diese stehen bei Prospekterstellung und Erstellung
des Baugesuchs noch nicht fest und werden vom
Fachplaner des Bautragers nach Erfordernis, zum
Zeitpunkt der Werkplanung festgelegt.

06. Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als Sparrendach in zimmer-
mannsmaiger Ausfihrung mit Betondachsteinen,
entsprechend EnEV 2014 in ihrer Fassung vom
11.2016.

07. Estrich und Dammung
Schwimmender Estrich in den Wohnrdumen mit

Warme- und Trittschallddmmung nach DIN 4108
und 4109/2016.

15
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08. Schlosserarbeiten
Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion.
09. Flaschnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und Blech-
verkleidungen in Titan-Zink oder Aluminium.

10. Treppenhaus

Die Treppenlaufe bestehen aus einer System-
Treppe mit Tragkonstruktion aus Stahl, lackiert mit
RAL-Farbe und Trittstufenin Buche Treppenhaus-
wande mit Raufasertapete, weil3 gestrichen.

11. Verputz/Malerarbeiten

Tragende Wande in allen Wohnrdumen mit
konstruktiven Unterputz. Samtliche Wande in
Wohnraumen mit Raufasertapete weil3 gestrichen,
Decken in Wohnraumen tapeziert in Weil3
gestrichen, AuBenputz mit Oberputz entsprechend
den Vorgaben der EnEV 2014 in ihrer Fassung
vom 1.1.2016.

12. Fenster und Fenstertiiren

Kunststofffenster mit Isolierglas, Mehr-Kammer-
profil, U-Wert errechnet unter Berlcksichtigung
der Vorgaben nach der EnergieEinsparVerordnung
2014 in ihrer Fassung vom 1.1.2016.

Einhand-Drehkippbeschlage mit  Mehrfachver-
riegelung. Soweit vorhanden erhalten die Fenster
in Bad und WC eine Verglasung mit Mastercarre.

Die Fensterbanke werden innen in Naturstein und
auf3en in Aluminium eloxiert oder einbrennlackiert
ausgefihrt.

13. Rollladen

Die Fenster in den Wohnrdumen erhalten einen
elektrischen Rollladen. Schrag-, Rund-, Dach-
flachenfenster sowie Fenster kleiner als 50/50 cm,
erhalten keinen Rollladen.

14. Tiiren

Haustlren als Aluminium-Glaskonstruktion. Haus-
tlrschloss mit elektrischem Turoffner.
Briefkastenanlage auf Putz bzw. freistehend nach
Festlegung durch den Bautréager. Gegensprech-
und Klingelanlage.

Innentliren Rohrenspan weil3

15. Das Badezimmer verfiigt liber folgende
Ausstattungselemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit

Waschtisch:

Waschtisch aus Sanitar-Porzellan, Waschtisch-
batterie mit Einhebelmischer, Sanitar-Porzellan-
ablage oder geflieste Vormauerung, Kristallspiegel,
verchromter Handtuchhalter.

WC:

Tiefspllklosett in wandhangender Ausfuhrung,
massiver WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papier-
halter.



Badewanne:

Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, Ab- und Uber-
lauf-Garnitur, Wannenbatterie als Einhebelmischer,
Handbrause, Badetuchhalter, Wannengriff.

Dusche:

Bodentiefe geflieste Dusche mit Mittelablauf.
GroBe gemal Planeintrag, Duschbatterie als
Einhebelmischer, Handbrause, Wandstange mit
hohenverstellbarer Befestigungsmoglichkeit — fur
Handbrause. Duschkabine in Echtglas.

16. Das Gaste-WC verfligt Uber folgende
Ausstattungselemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit

Waschbecken:

Waschbecken aus Sanitar-Porzellan, Waschtisch-
batterie mit Einhebelmischer, Warmwasser-
anschluss, Kristallspiegel, verchromter Handtuch-
halter.

WC:

Tiefspllklosett in wandhangender Ausfuhrung,
massiver WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papier-
halter.

Kiche:

Die Kuche erhalt eine Warm,- Kalt,- und Abwasser-
anschlussmaoglichkeit.

Die Schnittstelle der Eigenleistung flir die Klichen-
installation bilden die Eckventile und der Ab-
wasseranschluss am Versorgungsschacht.

Kaltwasseranschluss im Erdgeschoss fur Garten-
bewasserung.

Stellplatz  fur Waschmaschine und Kondens-
trockner mit Wasser- und Elektroanschluss im
Untergeschoss.

17. Elektroinstallation
Allgemeiner Bereich

Eingangsbereich:
Beleuchtungskarper mit Bewegungsmelder.

Treppenhaus:
Beleuchtungskdrper auf  Ausschaltung oder
Bewegungsmelder.

Waschraum:
Beleuchtungskorper auf  Ausschaltung oder
Bewegungsmelder.

Besonderer Teil

Wohn-/Esszimmer:
2 Deckenbrennstellen
8 Schukosteckdosen
1TV Dose
1 Telefonleerdose

Schlafzimmer:
1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1TV Dose
1 Telefonleerdose
1Rauchmelder
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Kinderzimmer:
1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1TV Dose
1 Telefonleerdose
1Rauchmelder

Badezimmer:
1 Deckenbrennstelle
1Wandbrennstelle
3 Schukosteckdosen

Kiiche:
1 Deckenbrennstelle
6 Schukosteckdosen
1Anschluss Herd
1 Anschluss Spllmaschine

Diele/Flur:
1 Deckenbrennstelle
1Schukosteckdose
1 Rauchmelder

Gaste-Toilette:
1Wandbrennstelle
1Schukosteckdose

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle
1Schukosteckdose

Keller:
1 Deckenbrennstelle
1Schukosteckdose

Balkon/Terrasse:
1Brennstelle
1Schukosteckdose

18. Heizungsanlage

Zentralheizung mit Luft-/ Wasser-Warmepumpe.
Die Aufstellung des Splitgerates erfolgt im
AuBenbereich. FuBbodenheizung mit Thermostat-
regelung in jedem Zimmer separat, aul3er
Gaste-WC, Flure und Abstellraume.
Warmwasserversorgung mit  Zirkulationsleitung
und Zirkulationspumpe.

19. Feuchteschutz

Be- und Entllftung, Montage der Lufter im WC und
wenn notwendig im Bad, Nachstromoffnungen in
auBenliegenden Wohn- und Schlafraumen.

20. Platten- und Fliesenbelage

Gaste Toilette:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen
30 x 60 cm jeweils nach Mustervorlage
beim Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim
genannten Fachhandler bis zu einem Brutto-
gesamtpreis von Euro 60,-- /gm fur Material und
Verlegung.

Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20,
20/20, 25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm



Kiiche:

FuBboden gefliest.

Bodenfliesen 30 x 60 cm nach Mustervorlage
beim Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim
genannten Fachhandler bis zu einem Brutto-
gesamtpreis von Euro 60,--/gm fur Material,
Sockelleisten und Verlegung. Standardformate:
Boden 20/20, 30/30 cm.

Badezimmer:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen
30 x 60 cm jeweils nach Mustervorlage
beim Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim
genannten Fachhandler bis zu einem Brutto-
gesamtpreis von Euro 60,--/gm flir Material und
Verlegung.

Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20,
20/20, 25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm

21. HolzfuBboden

Wohn-/Esszimmer, Dielen und Flure sowie
sonstige Wohnraume* aul3er Bad, WC und Kiche:
EchtholzfuBboden in Eiche nach Mustervorlage
beim Bautrager oder beim genannten Fachhandler
bis zu einem Bruttogesamtpreis von Euro 60,--/gm
flr Material, Sockelleisten und Verlegung.

22. AuBBenanlagen

Terrassen,- und Balkonbeldge in Betonwerkstein.
Zugang zum Haus in Verbundpflaster oder Beton-
werkstein.  Rasenflachen komplett eingeséat.
Bepflanzung mit Strauchern, Blischen und Hecken,
vereinzelt auch mit Baumen.

* Abweichung zur urspriinglichen Baubeschreibung: das Wort ,Rdume* wurde in ,Wohnrdume* ersetzt




Unverbindliche lllustration

Haftungsausschluss:

Die grafischen Darstellungen dienen dazu, Ihnen unser Projekt verstandlich darzulegen. Diese Darstellungsform
wird von gestalterischen Gesichtspunkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch auf absolute
Detailtreue. Bitte entnehmen Sie die genauen Details und Mal3e den Architektenplanen.

Die Mablierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht

im Angebot enthalten. Darliber hinaus konnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige Sonderwinsche
enthalten. Die GroBen der Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen werden zur Halfte der Wohnflache
angerechnet. Flachenangaben sind Circa-Angaben, eine endgliltige MaBermittlung ist erst nach der Fertig-

stellung maoglich.
Stand: 09/2019

Englert Wohnbau GmbH
Ferdinand-Lassalle-Str. 24
72770 Reutlingen

Tel. 071215856700
info@englert-wohnbau.de
www.englert-wohnbau.de




