Einfamilienhaus




|dealer Ausgangspunk...

Zurecht gilt diese Umgebung als einer der vielseitigsten Lebensrdume
Baden-Wiirttembergs. Um Reutlingen erstreckt sich ein Stiick unberiihrte
Natur: Riedflachen, Walder, Wiesen und Naturseen. Kaum ein anderer Ort
zeigt eine facettenreichere Landschaft.
Ohmenhausen ist ein Stadtteil von Reutlingen. Der Ort entwickelte sich iiber
die Jahre zu einem besonderen Lebensmittelpunkt fiir Jung und Alt.
Ob Restaurant und Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Arbeitsplatze,
sportliche Freizeitaktivitaten und medzinische Versorgung - alles erreichen
Sie problemlos und unkompliziert. Mit Ohmenhausen als Wohnort treffen
Sie auf jeden Fall die richtige: Entschqjdu'ng. :
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STADTPLAN

Hier bauen wir lhr
neues Zuhause!

Waldschule
Ohmenhausen
Sportverein
Ohmenhausen




LAGEPLAN

Hier konnen Sie sich wohlfihlen.

Viele stimmige Details machen diese Bebauung zu
ginem ansprechenden Zuhause - und das nicht nur
kurzfristig sondern auch auf lange Sicht.

Die Architektur mit zeitloser Formensprache wurde
modern und ansprechend geplant.

Die Kklare Linienfiihrung vereint mit dezenten
Akzentuierungen ergeben ein harmonisches
Zusammenspiel und prasentieren besondere
Wohnqualitat.

Das attraktive Einfamilienhaus mit ca. 143,09 m?
Wohnfliche verfiigt Giber einen zeitgeméaBen Grundriss
und bietet geniigend Platz fiir die Entfaltung und
Verwirklichung lhrer Wohntraume.

Die solide Bauausfiihrung gepaart mit bewéhrter
Haustechnik leisten entscheidende Beitrage zum
Immobilienwert und sind eine gute Investition in
ein zukunftsfahiges Wohnobjekt.
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GRUNDRISS UG

unverbindliche lllustration
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Untergeschoss

Technik/Wasser 8,83 m?
Keller 10,13 m?
Flur 311 m?
Nutzflache UG ca. 22,07 m?
Hobbyraum 25,01 m?

GRUNDRISS EG

—~d \L//

Wohnen/Essen

Diele
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Heizkreis-
verteiler

AuBenwasser-

Erdgeschoss

Terrasse (1/2) 15,40 m?
Essen/Wohnen/Kiiche 33,21 m?
Speise 4,64 m?
WC 2,92 m?
Diele 6,18 m?
Wohnflache EG ca. 62,35 m?

Hauseingang
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Eltern

unverbindliche lllustration

Obergeschoss Dachgeschoss

Kind 1 11,75 m? Kind 2 16,21 m?
Flur 3,76 m? Flur 3,05 m?
Abstellraum 428 m? Kind 3 11,45 m?
Eltern 18,11 m? Dusche/WC 3,91 m?
Bad 8,22 m?

Wohnflache DG ca. 34,62 m?
Wohnfldche 0G ca. 46,12 m?
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BAUBESCHREIBUNG

DETAILLIERTE BAUBESCHREIBUNG
01. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fiir das laut Preisliste als
schliisselfertig bezeichnete Einfamilienhaus. Dieser
Komplettpreis enthalt die ErschlieBungskosten fiir Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanschliisse (Strom, Telefon,
Wasser, Abwasser), Baunebenkosten (Baugenehmigung,
Versicherungen, Baukosten laut Baubeschreibung. Die
Grunderwerbsteuer und Notarkosten sind vom Erwerber
zu tragen. Das Einfamilienhaus wird dem Erwerber
besenrein iibergeben.

02. Erdaushub

Abschieben des Mutterbodens und seitliche Zwischen-
lagerung, Baugrubenaushub im Bereich des Hausgrunds
und der Arbeitsraume, Abfuhr des (iberschiissigen
Aushubmaterials. Aushub des Kanalgrabens mit an-
schlieBender Wiederverfiillung. Wiederverfiillung der
Arbeitsraume mit vorhandenem Erdreich inkl.
Verdichtung. Trotz der ordnungsgemaBen und fachge-
rechten Verdichtung sind Setzungen, die sich im Bereich
der Arbeitsraume oder im Bereich von sonstigen Auf-
fiillungen ergeben, nicht ausgeschlossen und unterliegen
deshalb auch nicht der vertraglich vereinbarten Gewahr-
leistung.

03. Entwasserung

Entsprechend dem Entwasserungsantrag und den
baubehdrdlichen Vorschriften werden alle Schmutzwasser-
leitungen mit Kunststoffrohren und erforderlichen Quer-
schnitten nach DIN 1986 und den offentlichen Vorschriften
und Satzungen ausgefiihrt und an den offentlichen Kanal
angeschlossen.
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04. Griindung/Fundamente

Fiir die Griindung sind Streifenfundamente bei tragenden
Wanden oder eine Plattengriindung nach statischen
Erfordernissen vorgesehen.

05. Beton- und Mauerarbeiten

AuBenwénde:

Die Herstellung erfolgt in Porenbeton und gegebenenfalls
in Teilflachen in Beton nach statischen Erfordernissen
ausgefiihrt.

Innenwinde:

Ausfiihrung als Betonwénde oder Mauerwerk in
Kalk-sandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen, massive Gipsdielenwande oder Gips-
kartonstanderwénde als nichttragende Wande.

Geschosstrenndecken:
Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen.

06. Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als Sparrendach in zimmermanns-
méaBiger Ausfiihrung mit Braas Tegalit Flachziegel
(anthrazit), entsprechend EnEV 2014 in lhrer Fassung
vom 01.01.2016.

Die Garage erhdlt ein Flachdach mit extensiver
Begriinung.

07. Estrich und Dammung

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen mit Warme-
und Trittschallddmmung nach DIN 4108 und 4109/2016.

08. Flaschnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und Blechver-
kleidungen in Titan-Zink oder Aluminium.

9. Treppen

Die Treppenldufe bestehen aus einer System-Treppe mit
Tragkonstruktion aus Stahl, lackiert mit RAL-Farbe nach
Auswahl.

Trittstufen in Buche.

10. Verputz/Malerarbeiten

Tragende Wande mit konstruktiven Unterputz. Samtliche
Wande und Decken in Wohnrdumen mit Raufasertapete
weiB gestrichen.

Kellerraume weiBer Anstrich.
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BAUBESCHREIBUNG

11. Fenster, Fenstertiren und Rollladen

Kunststofffenster mit Isolierglas, Mehrkammerprofil,
U-Wert errechnet unter Beriicksichtigung der Vorgaben
nach der EnEV 2014 in Ihrer Fassung vom 01.01.2016.
Einhand-Drehkippbeschlage mit Mehrfachverriegelung.
Fenster in Bad und WC erhalten Verglasung in Master-
carre.

Fensterbanke werden im Innenbereich in Naturstein
und im AuBenbereich in Aluminium (eloxiert oder ein-
brennlackiert) ausgefiihrt.

Die Fenster in den Wohnrdumen erhalten einen
elektrischen Rollladen, Schrag- und Dachflachenfenster,
Kellerfenster sowie Fenster kleiner als 50/50 cm erhalten
keinen Rollladen. An den vorgesehenen Rettungswegen
wird zusatzlich eine manuell bedienbare Notkurbel
montiert. Die Terrasse ist iiber Stufe/Fensterschwelle
erreichbar.

12. Turen

Haustiire:

Aluminium- Glas-Konstruktion, Aluminiumprofile mit
Conthermverbund als thermisch getrenntes Profilsystem,
warmegedammte Schwelle barrierefrei, Dreifach-
verriegelung mit Schwenkriegeln und Fliisterfalle,
SchlieBzylinder mit Notgefahrenfunktion, elektrischer
Tiiroffner, Modell 5411 weiB.

Vordach als feuerverzinkte Stahl-Glaskonstruktion.
Zwischen Vordach und Wand erfolgt keine Abdichtung.
Das Vordach entwassert frei ohne Rinne.

Innentiiren:
Rohrenspan weiB, 1 Schiebetiire im Wohn-/ Essbereich.

13. Sanitarausstattung

Hauptbad Obergeschoss:

Waschtisch

Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch in Sanitarkeramik
Ausfiihrung als Doppelwaschtisch, 2 Armaturen - Wasch-
tischbatterie mit Einhebelmischer, Breite ca. 100 cm.

Tiefspiilklosett
Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch Sanitarkeramik

als wandhangendes, spiilrandloses WC inklusive WC-Sitz
und Absenkautomatik.

Badewanne

Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch Sanitarkeramik
Wannenbatterie als Einhebelmischer, Handbrause, Bade-
tuchhalter, Wannengriff, MaBe ca.: 170 x75 cm.

Dusche

Bodentiefe, geflieste Dusche mit Rinne

Duschbatterie als Einhebelmischer, Handbrause, Wand-
stange mit hohenverstellbarer Befestigungsmaglichkeit fiir
Handbrause, MaBe ca. 110 x 95 cm.

Duschkabine in Echtglas.

Bad Dachgeschoss:

Waschtisch

Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch in Sanitarkeramik
Ausfiihrung als Einzelwaschtisch, 1 Armatur - Wasch-
tischbatterie mit Einhebelmischer, Breite ca. 60 cm.

Tiefspiilklosett
Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch Sanitarkeramik

als wandhangendes, spiilrandloses WC inklusive WC-Sitz
und Absenkautomatik.

Dusche

Bodentiefe, geflieste Dusche mit Rinne.

Duschbatterie als Einhebelmischer, Handbrause, Wand-
stange mit hohenverstellbarer Befestigungsmaglichkeit
fir Handbrause, MaBe ca. 90x90 cm.

Duschkabine in Echtglas.

WC Erdgeschoss:

Waschtisch

Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch in Sanitarkeramik
Ausfiihrung als Einzelwaschtisch, 1 Armatur - Wasch-
tischbatterie mit Einhebelmischer, Breite ca. 45 cm.

Tiefspiilklosett

Ausfiihrung Avento von Villeroy & Boch Sanitirkeramik
als wandhangendes, spiilrandloses WC inklusive WC-Sitz
und Absenkautomatik.

Kiiche

Die Kiiche erhdlt eine Warm-, Kalt- und Abwasseran-
schlussmoglichkeit. Die Schnittstelle der Eigenleistung
fiir die Kiicheninstallation bilden die Eckventile und der
Abwasseranschluss am Versorgungsschacht.

Untergeschoss
Ausgussbecken und Waschmaschinenanschluss,

Entwéasserung iiber Riickstauklappe.
Waschmaschinenanschluss mit separat abgesicherter
Stromversorgung.

In der Bodenplatte kommt kein FuBbodenablauf zur
Ausfiihrung.

AuBenbereich
Gartenseitig frostsicherer Zapfhahn.
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BAUBESCHREIBUNG

14. Elektroinstallation

Allgemeiner Teil

Zahlerschrank einschlieBlich Sicherung im Kellergeschoss.

Verlegen der Leitungen im Keller teilweise als sichtbare
Installation, in den Wohnrdumen direkt als Kabel in die
Wand eingeschlitzt.

Die Verlegung erfolgt mit in den Decken eingelegtem
Kabel oder als Verlegung auf der Rohdecke.

Schalter und Steckdosen in weibB.

Die Elekiroausstattung entspricht exakt den nachfolgend
raumweise beschriebenen Installationen und kann von
Richtlinien, Normen und Empfehlungen abweichen.
Mikrowelle, Herd, Geschirrspiiler, Waschmaschine und
Trockner werden separat abgesichert.

Rauchmelder als nicht vernetzte, Einzelbatterie betriebene
Rauchmelder. Stiickzahl nach Vorschrift.

Leuchtmittel und Leuchtkorper gehdren nicht zum
Lieferumfang.

Elektronische Steuerung der FuBbodenheizung.

Besonderer Teil

Untergeschoss
Hobbyraum

2 Deckenbrennstellen
4 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Diele/Flur
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Keller
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose
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Technik

Elektrischer Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner
mit separater Absicherung

2 Deckenbrennstellen

2 Schukosteckdose

Erdgeschoss

Hauszugang Einfamilienhaus

1 Brennstelle

Gegensprechstelle innen und elektrischem Tiiroffner

Wohn-/Esszimmer

2 Deckenbrennstellen
8 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Kiiche

1 Deckenbrennstelle

6 Schukosteckdosen

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spiilmaschine
1 Anschluss Mikrowelle

Speisekammer
1 Deckenbrennstelle

1 Schukosteckdose

Diele/Flur
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

WC
1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

Obergeschoss

Eltern

1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Kind 1

1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Badezimmer

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
2 Schukosteckdosen

Diele/Flur
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Abstellraum
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Dachgeschoss

Kind 2

1 Deckenbrennstelle
5 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Kind 3

1 Deckenbrennstelle
5 Schukosteckdosen
1 TV Dose

1 Telefonleerdose

Diele/Flur
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Badezimmer

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
2 Schukosteckdosen



BAUBESCHREIBUNG

AuBienbereich

Garage

1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Terrasse
2 Brennstelle
1 Schukosteckdose

15. Heizungsanlage und FuBboden-
heizung

Das Einfamilienhaus erhélt eine Zentralheizung mit Luft-/
Wasserwarmepumpe, die Aufstellung es Splitgerates
erfolgt im AuBenbereich. FuBbodenheizung mit
Thermostatregelung in jedem Zimmer separat, auBer

WC und Flure. Keller, Abstellraum und Technikraum
erhalten keine FuBbodenheizung. Warmwasserversorgung
mit Zirkulationsleitung und Zirkulationspumpe.

16. Feuchteschutz

Be- und Entliiftung, Montage, der Liifter im WC und im
Bad, Nachstromdéffnung in auBenliegendem Wohn- und
Schlafraumen.

17. Platten- und Fliesenbelage

Badezimmer:

Wandfliesen und Bodenfliesen, jeweils nach Mustervor-
lage beim Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim vom
Bautrdger genannten Fachhandler bis zu einem Brutto-
gesamtpreis von Euro 60.-/m? fiir Material, Sockelleisten
und Verlegung.

Standardformate:

Wand raumhoch: 15/15,15/20,20/20, 25/33, 30/60 cm
Boden: 20/20, 30/30, 30/60 cm.

WC:

Wandfliesen und Bodenfliesen, jeweils nach Mustervor-
lage beim Bautrdger oder Auswahl der Fliesen beim vom
Bautrdger genannten Fachhandler bis zu einem Brutto-
gesamtpreis von Euro 60.-/m? fiir Material, Sockelleisten
und Verlegung.

Standardformate:

Wand raumhoch: 15/15,15/20,20/20, 25/33, 30/60 cm
Boden: 20/20, 30/30, 30/60 cm.

Kiiche und Speisekammer:

FuBboden gefliest.

Bodenfliesen nach Mustervorlage beim Bautrager oder
Auswahl der Fliesen beim vom Bautréger genannten
Fachhéndler bis zu einem Bruttogesamtpreis von

Euro 60.-/m? fiir Material, Sockelleisten und Verlegung.
Standardformate:

Boden: 20/20, 30/30, 30/60 cm.

18. HolzfuBboden

Folgende Raume erhalten einen EchtholzfuBboden in
Eiche nach Mustervorlage beim Bautrdger oder beim
vom Bautrdger genannten Fachhandler bis zu einem
Bruttogesamtpreis von Euro 60/m? fiir Material, Sockel-
leisten und Verlegung.

Untergeschoss: Flur, Hobbyraum

Erdgeschoss: Diele, Wohnen-/Essen
Obergeschoss: Kind 1, Flur, Abstellraum, Eltern
Dachgeschoss: Kind 2, Flur, Kind 3

19. AuBenanlagen

Hauszugang:
Zugang zum Haus in Verbundpflaster oder Betonwerk-
stein.

Garten:

Die Pflanzflachen werden von uns mit einem Oberboden
in einer Starke von 15-20 c¢m (ibergeben. Die Oberflache
der Pflanzflache wird den Geldndeverhaltnissen
angepasst. Baurechtlich geforderte Bepflanzungen
werden vom Bautrdger vor Abnahme ausgefiihrt.

Nach der Abnahme obliegt die weitere Gestaltung der
AuBenanlagen Ihrer Entscheidung.

Terrasse:

Terrassenplatten in Betonwerkstein nach Mustervorlage
beim Bautrdger oder beim genannten Fachhéndler bis zu
einem Bruttogesamtpreis von Euro 20/m? fiir Material und
Verlegung.

Garage:
Fertiggarage, Sektionaltor elektrisch bedienbar, inkl.
Fundament und Entwasserung, GroBe gemas Plan.

Stellplatz:
Verbund- oder Betonwerkstein.
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unverbindliche lllustration







Die grafischen Darstellungen dienen dazu, lhnen unser Projekt verstandlich darzulegen. Diese Darstellungsform
wird von gestalterischen Gesichtspunkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch auf absolute Detailtreue.
Bitte entnehmen Sie die genauen Details und MaBe den Architektenplanen.

Die Mablierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht im
Angebot enthalten. Dariiber hinaus konnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige Sonderwiinsche enthalten.
Die GroBen der Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen werden zur Halfte der Wohnflache angerechnet.
Flachenangaben sind Circa-Angaben, eine endgiiltige MaBermittlung ist erst nach der Fertigstellung moglich.

..Rufen Sie uns an und informieren Sie sich - wir beraten Sie gerne...
Auf Wunsch kann die Ausstattung im Original in der Musterwelt besichtigt werden.

Englert Wohnbau GmbH
Ferdinand-Lassalle-Str. 24
72770 Reutlingen

Telefon 0 71 21/58 56 70 0
info@englert-wohnbau.de
www.englert-wohnbau.de





